Zakres prac należący do  obowiązków konserwatora urządzeń i instalacji 

wentylacji i klimatyzacji
Obowiązki Wykonawcy:
1. Konserwację oraz codzienną obsługę urządzeń i instalacji należy prowadzić w sposób zabezpieczający ich prawidłowe i bezawaryjne działanie, a w przypadku awarii możliwie najkrótszy czas przestoju.

2. Podczas pracy należy przestrzegać i zapewnić uzyskanie wymagań zawartych w „Warunkach Technicznych wykonania i odbioru instalacji wentylacji klimatyzacji i oddymiania budynku” oraz DTR urządzeń.

3. Przeglądy i konserwacje urządzeń i instalacji wykonywać będzie, w dni pracy Zamawiającego, pracownik Wykonawcy, codziennie przez 8 godziny pomiędzy godziną 8.00, a 16.00.

4. Zakres prac należący do obowiązków konserwatora urządzeń i instalacji wod-kan, kanalizacji deszczowej, instalacji wody do celów gaśniczych, c.o. wraz z pompowniami, węzłem cieplnym i hydrofornią podany jest poniżej.
5. W przypadku wykonywania prac wymagających obecności w obsługiwanym obiekcie więcej niż jednego pracownika, Wykonawca zapewni odpowiednią, wynikającą z przepisów BHP liczbę pracowników do ich realizacji.

6. Wykonawca zobowiązuje się do utrzymywania stałej gotowości do usuwania awarii w czasie i po godzinach pracy Zamawiającego oraz w dni wolne od pracy.

7. Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania, w czasie trwania umowy, czynności konserwacyjnych wg harmonogramu.
8. Wykonawca przystępuje do usuwania uszkodzeń i awarii w ciągu do 2 godzin od telefonicznego powiadomienia o ich powstaniu.

9. Wykonawca odpowiednio wcześniej zgłasza Zamawiającemu konieczność zakupu potrzebnych materiałów, części zamiennych itp.

10. Części zamienne, materiały pomocnicze itp. do napraw i konserwacji dostarcza Zamawiający.

Zobowiązania Wykonawcy: 

1) Wykonywanie obowiązków z należytą starannością, sztuką budowlaną, zgodnie 
z przepisami Prawa Budowlanego, Prawa Energetycznego, Polskimi Normami, Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót budowlano-montażowych, przepisami Eksploatacji Urządzeń Energetycznych oraz instrukcjami technicznymi urządzeń,

2) utrzymanie instalacji, maszyn i urządzeń we właściwym stanie technicznym gwarantującym ich bezawaryjną pracę,

3) przestrzeganie przepisów BHP i ppoż. oraz właściwej organizacji pracy, zachowania ładu
 i porządku przy wykonywaniu prac,

4) odpowiedzialności za negatywne skutki (straty) wynikłe z prowadzenia prac,

5) zapewnienie całodobowej łączności ze swoim przedstawicielem,

6) dostosowanie czasu pracy do regulaminowych godzin pracy w PFRON – 
w uzasadnionych przypadkach godziny pracy mogą być zmienione za zgodą Zamawiającego.
7) wykonywania określonych umową obowiązków z należytą starannością, sztuką budowlaną, zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego, Prawa Energetycznego, Polskimi Normami, Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót budowlano-montażowych, przepisami Eksploatacji Urządzeń Energetycznych oraz instrukcjami technicznymi urządzeń,

Wykonawca oświadcza, że jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej za szkody wynikające ze skutków prowadzenia swojej działalności na kwotę 100000 zł.

A. Branża elektryczna:

1. Czyszczenie aparatów elektrycznych w szafach sterujących.

2. Kontrola połączeń elektrycznych na listwach zaciskowych i aparatów elektrycznych w szafach sterujących.

3. Kontrola funkcjonowania kaset sterowniczych.

4. Kontrola działania: siłowników przepustnic, połączeń elektrycznych w presostatach, regulatorów wydajności wentylatorów, regulatorów nagrzewnic.

5. Kontrola połączeń elektrycznych w regulatorach.

6. Kontrola obciążeń prądowych silników, pomp i wentylatorów (też czynności pomiarowe).

B. Branża hydrauliczna:

1. Płukanie rurociągów oraz czyszczenie filtrów siatkowych i wymiana uszczelek filtrów w instalacjach wody lodowej.

2. Kontrola działania pomp instalacji wody lodowej i instalacji ciepła technologicznego.

3. Uzupełnianie wody w syfonach odprowadzania skroplin.

4. Kontrola działania zaworów odcinających w instalacjach wody lodowej.

5. Usuwanie wody z urządzeń i instalacji (sezonowo).

6. Napełnianie – nawadnianie instalacji (sezonowo).

7. Osuszenie urządzeń oraz instalacji z zalegającej wody przed zimą.

1. Branża technologiczna

2. Kontrola działania zaworów regulacyjnych w instalacjach wody lodowej i ciepła technologicznego.

3. Kontrola działania i regulacja presostatów.

4. Kontrola działania czujników antyzamrożeniowych.

5. Uzupełnianie płynu we wskaźnikach zanieczyszczenia filtrów.

6. Czyszczenie i mycie komór oraz wymiana filtrów powietrza.

7. Kontrola działania przepustnic automatycznych i regulacyjnych.

8. Czyszczenie wirników wentylatorów.

9. Kontrola mechanicznego działania klap dymowych.

10. Kontrola napięcia pasków klinowych w centralach.

11. Czyszczenie i mycie anemostatów.

12. Symulacja działania instalacji w przypadku zapchania filtrów.

13. Jak wyżej lecz w przypadku zerwania pasków klinowych.

14. Wymiana wkładów filtracyjnych.

C. Urządzenia
1. Obsługa, zgodnie z instrukcjami fabrycznymi, 2 szt. central klimatyzacyjnych VBW CLIMA.

2. Obsługa agregatu wody lodowej ze zdalnym skraplaczem freonowym – 1 kpl.

3. Obsługa 3 central wentylacyjnych Lenox,

4. Obsługa jw. Klimatyzatorów typu split – 206 szt. Samsung,

5. Obsługa 33 klimakonwektorów.

Harmonogram przeglądów instalacji i urządzeń
Branża elektryczna:

	Lp.
	Zakres prac
	Terminy realizacji

	1.
	Poz. 1-4 
	na bieżąco wg potrzeb

	2.
	Poz. 5 
	raz w tygodniu

	3.
	Poz. 6
	raz w miesiącu


Branża hydrauliczna:
	Lp.
	Zakres prac
	Terminy realizacji

	1.
	Poz. 1 
	płukanie przed i po sezonie,

czyszczenie filtrów – raz w miesiącu,

wymiana uszczelek – raz w sezonie

	2.
	Poz. 2-3 
	na bieżąco

	3.
	Poz. 5-6 
	po i przed sezonem

	4.
	Poz. 7
	przed sezonem zimowym, potwierdzone Protokołem


Branża technologiczna:

	Lp.
	Zakres prac
	Terminy realizacji

	1.
	Poz. 1-3, 6 
	na bieżąco

	2.
	Poz. 5
	na bieżąco

	3.
	Poz. 4, 7-9
	raz w miesiącu

	4.
	Poz. 10 
	raz na kwartał

	5.
	Poz. 11
	raz w miesiącu

	6.
	Poz. 12
	raz w tygodniu

	7.
	Poz. 13
	na bieżąco wg potrzeb


Urządzenia:

	Lp.
	Zakres prac
	Terminy realizacji

	1.
	Poz. 1-5
	na bieżąco wg potrzeb


Ponadto dwa razy do roku czyszczenie i dezynfekcja klimatyzacji i wentylacji, w której zakres wchodzi: 
Zakres prac do wykonania.

- czyszczenie wymienników ciepła jednostek wewnętrznych i zewnętrznych.

- smarowanie wymagających tego podzespołów.

- dezynfekcja preparatem bakteriobójczym i grzybobójczym.

-wymiana filtrów powietrza,

- czyszczenie tac ociekowych parownika,

- pomiar prędkości i temperatury powietrza wydmuchiwanego przez klimatyzator

- sprawdzenie poprawności działania kontraktonów.

- sprawdzenie drożności odprowadzenia skroplin.

- sprawdzenie ilości oraz ciśnienia czynnika chłodniczego w instalacji i ewentualne

uzupełnienie.

- czyszczenie skraplacza jednostki zewnętrznej pod ciśnieniem,

- sprawdzenie wentylatorów, osłon, łożysk silników, pasków oraz stanu poboru prądu,

- sprawdzanie stanu izolacji freonowej i ewentualne uzupełnienie

- sprawdzenie stanu połączeń elektrycznych i automatyki.

- sprawdzenie poprawności działania funkcji klimatyzatora.

- sprawdzenie stanu konstrukcji i mocowania urządzeń.

- kontrola systemu sterowania.

Zamontowane urządzenia i ich lokalizacja:

Al. Jana Pawła II nr 13

206 szt. jednostek wewnętrznych znajdujących się na 11 kondygnacjach budynku oraz 10 jednostek zewnętrznych firmy Samsung.

ul. Sienna 63

Agregat wody lodowej ze zdalnym skraplaczem freonowym Lenox,  

NW 1 - Centrala wentylacyjna z sekcja filtracji EU5 na nawiewie i EU4 na wywiewie, nagrzewnica elektryczna, chłodnica wodna, wymiennikiem obrotowym.

NW 2 - Centrala wentylacyjna podwieszana z sekcja filtracji EU6 na nawiewie i EU4 na wywiewie, nagrzewnica elektryczna, chłodnica wodna, wymiennikiem krzyżowym.

NW 3 - Centrala wentylacyjna podwieszana z sekcja filtracji EU6 na nawiewie i EU4 na wywiewie, nagrzewnica elektryczna, chłodnica wodna, wymiennikiem krzyżowym.

33 szt. klimakonwektorów  

ul. Kolejowa 19/21

5 jednostek zewnętrznych oraz 5 wewnętrznych firmy Midea oraz 2 jednostki wewnętrzne i 2 zewnętrzne firmy Daikin.

